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ATA DE ASSEMBLEIA DE INSTALCAO DE CONDOMINIO COM USO DO
CONDOMINIO HOME CLUB GRAMADO
(Fases 1,2 e 3)
REALIZADA AOS 29 DE JULHO DE 2026

Aos vinte e nove dias do més de julho de 2026, em segunda convocagao e em formato
virtual, realizou-se a Assembleia de Instalagdo de Condominio Com Uso do CONDOMINIO
HOME CLUB GRAMADO, com a presencga dos representantes de unidades fracionadas
(fracdo 01), conforme lista de presenca, para deliberarem sobre a seguinte Ordem do Dia:

(1) Declaragao de instalagdo do Condominio Home Club Gramado, com uso, das
fases 1,2 e 3, desde 02.07.2026;

(2) Apresentacgéo e deliberagao do orgamento operacional para o periodo de agosto
a dezembro de 2026;

(3) Eleicado do Conselho Fiscal; e,

(4) Assuntos gerais.

Dando inicio aos trabalhos, a Sra. Marcia Rezeke Bernardi, representando a incorporadora
OWN TIME HOME CLUB GRAMADO SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ sob n° 10.829.855/0001-83, com sede na Rua Garibaldi, n°® 180, salas 06, 07 e 08,
Condominio English Place, bairro Centro, CEP 95.670-094, em Gramado/RS, informou que
nessa Assembleia participam os representantes de cada unidade fracionada, comeg¢ando
pelos representantes da fragdo 01; passou a palavra ao Sr. Anderson, da empresa Easyvote,
para que ele explicasse os procedimentos para participagdo, manifestacéo e votacéo pelos
conddminos. Dadas as explicagbes pelo Sr. Anderson, a Sra. Marcia disse que essa é uma
Assembleia organizada pela incorporadora, dada sua natureza de instalagcdo de
condominio com uso, perguntando se havia alguma oposigdo a que ela presidisse os
trabalhos. Nao havendo oposigcéo, a Sra. Marcia assumiu a condicdo de Presidente da
Assembleia e escolheu a mim, Fabricio Censi, para secretaria-la. A Sra. Marcia informou
aos presentes que o habite-se foi expedido, que as atividades operacionais se iniciaram no
dia 02.07.2026, inclusive com ocupacgao de multiproprietarios e, por essa razao declarou
instalado o condominio de uso desde 02.07.2026, sem qualquer manifestacdo em
contrario dos presentes. Superado o item 1 da Ordem do Dia, a Sra. Marcia convidou a Sra.
Carolina Sass para fazer a apresentacao do item 2 - Orgamento Operacional para o periodo
de agosto a setembro de 2026. Antecedendo a apresentagao da Sra. Carolina, a Sra. Marcia
informou que os gastos pré-operacionais serao objeto de prestacao de contas, o que,
provavelmente, acontecera na préxima Assembleia, cuja pauta principal sera a de votagéo
do Orgcamento de 2027; explicou que apesar de ja ter havido o recolhimento das verbas pré-
operacionais, para fins de prestagcdo de contas & necessario que se encerrem O0S
pagamentos e os compromissos assumidos abrangidos pelo Orgamento Pré-Operacional
aprovado na Assembleia de Instalagdo do Condominio sem uso. Feitas essas explicagoes,
entdo, a Sra. Carolina iniciou a sua apresentagdo, apresentando um video dos primeiros
dias de operagéo, iniciada aos 02 de julho ultimo, além de uma visdo geral da estrutura
operacional e os servigos prestados; discorreu sobre os servigos Owntime delineados por
Casa Hotéis, programacéao de entretenimento, Club House, seguros do empreendimento
(patrimonial e operacional), servigos de conservacdo do empreendimento, entre outros;
explicou sobre o programa de descontos disponibilizados exclusivamente aos
multiproprietarios hospedados, nos servigos de alimentos e bebidas do empreendimento
que, nesse momento é de 50%, podendo ser alterado a qualquer tempo a depender o custo
dos insumos e demais despesas inerentes a atividade; informou, também, que os
multiproprietarios terdo um percentual de desconto para se hospedarem em hotéis da
Rede Intercity e no Casa da Montanha, sujeito a disponibilidade e observada a politica
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utilizada por cada uma dessas empresas para programas de tarifa-investidor, ressaltando
que esse beneficio é exclusivo dos multiproprietarios e é temporario. Ainda com a palavra,
a Sra. Carolina explicou o orgamento, apresentando a folha de pagamento, despesas
operacionais, despesas administrativas, despesas de manutencdo, despesas com
servigos publicos, entre outras, e explicou o conceito do fundo de reserva e sua aplicagéo;
apresentou os numeros orgamentarios estimados, que resultam nas seguintes taxas
condominiais por fragado de tempo: (i) R$ 704,00 para os apartamentos; (ii) R$ 1.408,00 para
as casas de 3 dormitdrios; e, (iii) R$ 1.760,00 para as casas de 4 dormitérios; reforgou que
a premissa adotada para se chegar a esses nimeros € a ocupagao média de 50% para as
52 unidades entregues. Continuando com a palavra, a Sra. Carolina falou sobre a nao
previsdo de um fundo de inadimpléncia e que a Convengéao prevé um dispositivo chamado
de “re-rateio”, o que significa que eventuais taxas ndo pagas num més sao transferidas para
0 més seguinte, o que podera resultar em possivel variagdo de valores ao longo dos meses,
considerando que os adimplentes arcardo com a parte inadimplida, até que seja possivel
receber os valores dos inadimplentes. A Sra. Marcia fez uso da palavra para agradecer a
Sra. Carolina pela apresentagédo e aproveitou a oportunidade para frisar e explicar sobre os
beneficios dos descontos aos multiproprietarios, em especial com relagdo aso descontos
de hospedagem mediante o uso da tarifa-investidor, frisando que os beneficios concedidos
podem ser alterados ou cancelados e sdo aplicaveis aos multiproprietarios titulares de
fragdo de tempo. Feitas as explicagdes, a Sra. Marcia abriu a oportunidade para as
perguntas e respondeu a do Sr. Carlos Bernardi sobre o IPTU e a Escritura, explicando que
se a Prefeitura de Gramado emitir boletos individualizados por fragao de tempo, eles serédo
encaminhados aos multiproprietarios para pagamento por cada um, mas se o IPTU for por
unidade autébnoma, entdo o valor correspondente integrard a taxa de condominio da
unidade correspondente, rateando-se entre os respectivos multiproprietarios; quanto a
escritura, informou que t3o logo seja registrado o instrumento de instituicdo e
especificagdo do condominio, referente as fases 1, 2 e 3, a Incorporadora entrara em
contato com os multiproprietarios com fragdes de tempo quitadas para convoca-los para
o recebimento da escritura, ressaltando que a documentagao para consecugio desses
procedimentos estd em tramite. Na sequéncia, respondendo a uma pergunta da Sra. Silvia
sobre quando e quanto se pagara a taxa de condominio operacional, a Sra. Carolina
apresentou novamente os valores e reforgou que a primeira cobranga acontecera no inicio
do més de agosto préximo. A pergunta seguinte foi sobre a entrega das unidades das fases
4 e 5 e o Sr. Fabricio explicou que em julho de 2027 serédo entregues mais 6 casas e as
ultimas 6 serdo entregues em julho de 2028. O Sr. Ildo Paludo perguntou sobre a gestdo da
inadimpléncia e a Sra. Marcia explicou que isso funciona como em gualquer Condominio,
ou seja, em havendo inadimpléncia, busca-se a cobranga nos meses subsequentes entre
os conddbminos adimplentes, sem prejuizo da cobrancga extrajudicial e judicial do
inadimplente; explicou que é possivel a criagdo de um fundo especifico para esta situacao,
utilizando-se recursos desse fundo até que se consiga cobrar efetivamente, ressaltando
gue o rerrateio é a alternativa prevista na Convengédo e o Condominio se utilizara deste
dispositivo, em havendo os atrasos nos pagamentos das taxas; disse, também, que a
convencgao permiti a criagao de outros fundos, além do de reservas, e se for de interesse
dos conddéminos, em assembleia futura esse tema podera fazer parte da ordem do dia. Os
Srs. Marcelo e Roberto questionam sobre a disponibilidade dos imoéveis para locagéo, ao
gue a Sra. Carolina respondeu que agora comeca a fase de estruturagédo dos instrumentos
juridicos para a constituicao do pool, por meio de Sociedade em Conta de Participagéao, e
que até o final do ano esta modalidade de uso devera estar instalada. O Sr. José Eduardo
guestionou se a taxa de condominio inclui as fragdes ndo comercializadas e a Sra. Marcia
respondeu que todas as fragbes de tempo das fases entregues estdo contempladas no
Orgamento, ora apresentado. A Sra. Carolina complementou dizendo que existem fragoes
de tempo ndo comercializadas, e a Incorporadora arcarda com o condominio referente a
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elas. O Sr. Ildo perguntou se o valor da taxa de condominio apresentado é por unidade, ao
gue a Sra. Marcia explicou que é pela fragcdo de tempo. Foram discutidos e esclarecidos
guestionamentos sobre gestao da inadimpléncia e a locagao dos imdveis, e a Sra. Marcia
comentou que sobre o tema inadimpléncia foi adotado o modelo mais coerente para o
momento, ou seja, rerrateio sem formacgéao de fundo de inadimpléncia, até que se tenhaum
histérico, com acompanhamento proximo para decis6es mais assertivas. Quanto a gestao
da locagao, a Sra. Marcia reforgou que esta transagdo tem a Administradora a unica
intermediaria para geri-la e ha que se tomar cuidados quanto a conservagao do
empreendimento, principalmente pelo uso de terceiros, conforme previsto na convengao
de condominio. O Sr. Roberto Dietrich questionou sobre a finalizagcdo das obras na
cobertura, dareas comuns e o carrinho elétrico de transporte, ao que o Sr. Fabricio
respondeu que todas as dreas comuns (piscina, SPA, lazer, cozinha etc.) estdo entregues e
que os apartamentos da cobertura serdo entregues na primeira semana de agosto; disse
gue com relagao ao carrinho elétrico de transporte, o empreendimento esta trabalhando
com um carrinho provisério, que vai até a guarita e que em breve o Condominio recebera o
carrinho com tragéo 4x4, que fara o trajeto completo. O Sr. Carlos Alberto alertou sobre a
ocorréncia de falta de energia elétrica que ocorreu durante a sua estada, em julho corrente,
ao que o Sr. Fabricio respondeu que todo o esforgo foi empreendido para o retorno da
energia elétrica, inclusive acionando o fornecedor para auxiliar naquilo que lhe cabia, o que
foi prontamente atendido. O Sr. Carlos questionou sobre alguns itens que ele observou a
falta em seu apartamento, ao que o Sr. Fabricio respondeu que ja foram instalados e estao
em pleno funcionamento. A Sra. Carolina acrescentou que o trabalho feito em conjunto
estd trazendo 6timos resultados e niveis de satisfagdo dos multiproprietarios. Comrelagéo
a alguns questionamentos de ordem pessoal, a Sra. Marcia orientou que o0s
multiproprietarios contatassem a equipe da Central de Férias, disponibilizando o contato
no chat (54) 34219988. O Sr. Carlos Bernardi perguntou sobre a convocagao ser
direcionada somente aos multiproprietarios da fragao 1 e a Sra. Marcia respondeu que tal
fato se da por motivos organizacionais das Assembleias, ressaltando que essa sistematica
esta prevista em lei e na convencgao de condominio; disse que nesse ano a representagao
é da fracdo de tempo 01, no ano préximo sera a 02 e, assim, sucessivamente. Respondidas
a todas as perguntas feitas pelos presentes, a Sra. Marcia colocou em votagéo o item 2 da
Ordem do Dia o qual foi aprovado por maioria (92,86% votos a favor). Passando para o item
3 da Ordem do Dia - Eleigdo do Conselho Fiscal a Sra. Marcia abriu a oportunidade para os
interessados se manifestarem a integrar Conselho Fiscal, tendo manifestado interesse as
seguintes pessoas: Carlos Alberto Bernardi, José Eduardo Locatelli, Jonas Robert Eger,
Guilherme Elias Buss e Fernanda Guerra. Colocado em votagao, os candidatos foram
eleitos por unanimidade dos presentes, ficando consignado que os 3 primeiros ocupardo o
cargo de efetivos (Srs. Carlos Alberto, José Eduardo e Jonas) os Srs. Guilherme e Fernanda
ocuparao o de suplentes. A Sra. Marcia consignou que as reunioes entre conselho, sindica
e administradora serao organizadas entre eles; informou, também, que o mandato do
conselho vigorara até a assembleia geral ordinaria do inicio de 2028. O Sr. David Brito,
preposto da sindica, cumprimentou os novos conselheiros e informou que os contactaria,
a fim de organizar a agenda das futuras reunides. Cumprida integralmente a pauta e nédo
havendo quem mais quisesse fazer uso da palavra, a Sra. Marcia agradeceu os presentes e
encerrou a Assembleia, solicitando que se lavrasse essa ata, que segue assinada por ela,
como presidente, e por mim, como secretario.
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